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Levenditeforzate deibeniim-
mohili sono state recentemente
teatrodimodifichelegislative che
hanno modificato il Codice di
procedura agli articoli 490, com-
ma1, 560, ComIma §, ¢ 560, comma
4, concernenti vari profili, fra cui
lstituzione diun portalepressoil
ministerodellaGiustiziasulquale
pubblicarele vendite pubbliche e
veicolare la richiesta di visita al
custode giudiziario con relativi
obblighi di dservatezza e tempe-
stivitd (entro 15 giomi dall'istan-
za), nonché Iintero svolgimento
della procedura (versamento
cauzione, presentazione offerte,
svolgimento gara, eventuale in-
canto ¢ pagamento del prezzo)
con modalita telematica

La pubblicita degli avvisie la
gestione dellacustodiainvestono
l'operativitadegli ausiliaridel giu-
dice dell'esecuzione.

Lo svolgimento delle opera-
zioni di vendita merita qualche
riflessione, anche perchéil legi-
slatore lascia aperta l'opzione
fra asta mista, nella quale coabi-
tanoofferenti telematicie carta-
cel, e asta esclusivamente tele-
matica, che a sua voltapuo svol-
gersi simultaneamente (sincro-
na) o inundeterminato lasso di
tempo (asincrona).

La vendita asincrona (telema-
tica) permette di assolvere I'in-

tentoperseguitodallegislatore di
delocalizzare e dematerializzare
I'asta. Non di minore importanza
risultano i benefici tecnici (basti
pensare che il lasso temporale
concesso permette di superare
momentanee interruzioni della
connessione) e pratici ('asta mi-
staespone areali criticita sullasi-
multaneita dei rlanci fra parteci-
panti “telematici”e “fisici”).

Cio nondimeno ¢ ragionevole
preventivare un processo di tra-
stormazione degli attori non pri-
vodi insidie.

Aldiladifisiologichedifficolta
operative ¢ di ditidenze al cam-
biamento che, come in altri casi,
saranno superate dopo una pri-
mafase di rodaggio edauna salu-
tare selezione naturale (1'effi-
cienza e l'efficacia del processo
necessitanodiausiliarispecializ-
zati e non di improvvisati), viso-
no tutte le condizioni affinché
questa rivoluzione raggiunga lo
scopodivelocizzare, monitorare
¢ rendere pia sicure le vendite
gindiziarie, manon & dettoche in
una prima fase aumenti la plates
dei potenziali acquirenti, anzi
potrebbe avvenire 'esatto con-
trario con effetti distorsivi, ame-
plificatida criticita(un terzo puo
presentare diverse offerte, attra-
verso lapropria Pec, per conto di
piu soggetti offerenti per lo stes-
50 esperimento d'asta) e poten-

zialiconflittid'interesse (il gesto-
redellevendite telematichesvol-
geanchealtre attivita).

In alird termini, va tenutoin de-
bita considerazione che oltre agli
attori qualificati (personale, ge-
stori edelegati alle vendite), ciso-
no gli acquirenti, una variegata
compagine, composta anche da
privati cittadini partecipanti oc-
casionali; soggetti ai quali si chie-
derd, a brevissimo, di partecipare
a un'asta telematica, ma oggl, es-
sendo privi di computer, preserr
tano ancora offerte manoscritte.
Alcuni si allontaneranno dal set-
tore, alirsarannocostretti ad usu-
fruire, a titolo oneroso, deiservigi
diterzi,con professionalitaedim-
parzialitd tutte dadimostrare.

Inun Paese nel quale siobbli-
ga all'utilizzo della banda larga
{salvo che sia pregiudizievole
per gli interessi dei creditori o
per il sollecito svolgimento, la
procedura telematica si applica
alle vendite forzate di beni im-
mobhili disposte dall'n aprile
2m8) in assenza diuna sua certa
truizione (sistimacheal2020s0-
lo una famiglia su quattro avra
accesso a una connessione a fi-
braottica), il rischio ¢ che le aste
giudiziane diventino ancor di
pil una prateria di conquista di
offerentiper professionecinter-
mediari, se non di speculatori.
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