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L'ULTIMA SENTENZA

Cassazione 18421/22
«lltermine di versamento del
saldo del prezzo da parte
dell’'aggiudicatario & dinatura
sostanziale, in quanto é posto a
presidio del relativo ius ad rem

circal'emissione del decreto di
trasferimento ex art. 586 c.p.c.,
attenendo all'adempimento
dell’obbligazione pecuniaria
assunta dall'aggiudicatario
stesso; ne consegue chenon é
soggetto alla sospensione dei
termini nel periodo feriale»

Non ¢’¢ sospensione
feriale sul saldo prezzo
dell'immobile all’asta

Cassazione

La Corte contraddice
un precedente sul termine
sostanziale o processuale

Giovanni Esposito

Lasentenzai18421/22della Cassazio-
neintemadisaldoprezzonell'esecu-
zione forzata, ribaltando un prece-
dente orientamento (la sentenza
12004 /12), affermachelo stessonon
soggiaceallasospensione ferialedal
1°al 31agosto. Tuttavia élecito dubi-
tare chesisiamessala parolafineal-
I'annosa questione: infatti giova in
primoluogoricordare che,adifferen-
Zzadicommon law nelquale vigelosta-
re decisis et non quieta movere, nella
tradizione di civillaw, come suggella-
todall’articolo 101 dellaCostituzione
(igiudici sono soggetti soltanto alla
legge), la valenza del precedente ¢
marginale, amaggior ragionesevene
sonosolo dueche giungonoacondu-
sioni opposte.
Inattesadiunauspicatointerven-
todelleSezioniunite,la controversia

eseil termine perilsaldoprezzodiun
immobile aggiudicato all’asta debba
considerarsi di natura processuale
(ovverosostanziale), conbeneficiodi
ulteriori 31 giorni previsti dalla so-
spensione nel periodoferiale (exarti-
colo 1dellalegge 742,/1969). Intermini
sostanziali, andrebbe considerato
chelalegge 742/1969, statuisce come
norma generalelasospensioneall‘ar-
ticolo 1, disciplinando in quelli se-
guentiiprocedimentiele materie che
per laloro delicatezza e urgenzava-
dano eccezionalmente esclusi, moti-
vazioneche non siscorge neltermine
del saldo prezzo.

Ciodetto, secondounaprima tesi
il termine s’inserisce nel procedi-
mento di vendita coattivaedeve con-
siderarsi di natura processuale, in
quanto prodromico altrasferimento
dell'immobile e alla definitiva attri-
buzione delbenee come tale soggetto
alla sospensione feriale. Secondo
quellaoppostalostessonon e sogget-
toasospensione feriale, perchéil ver-
samentodel saldo costituisce attivita
essenzialmente rimessa a un terzo,
onde nonsiravvisalanecessita dias-
sicurarea talesoggettoun periodo di
sospensione previsto dalla legge ad
altri fini; inoltreitermini processuali
sonoquellichedisdplinanogliattidel

processoal fine del regolare e corretto
esercizio dell’attivita giurisdizionale,
estranea al caso dell’aggiudicatario.

Lavicendatraeoriginedaun’op-
posizione esercitata dagli esecutati
avverso il decreto di trasferimento
dell'immobile a favore diun aggiudi-
catario che aveva versato il saldo
prezzo il 1° dicembre 2017, mentre
nell’avviso di vendita il termine era
stato fissato al 17 novembre 2017. 11
giudice di merito osservava che, a
prescindere daquanto potesse evin-
cersi dall’avvisodivendita, il termine
inquestione dovesse intendersi sog-
gettoallasospensione feriale in virtu
di una circolare emanatadal Tribu-
naleindata successivaallaredazione
dell’'avviso di vendita, senza che lo
stesso fossestato integrato. La deci-
sione dei giudici di legittimita pog-
gia, dunque, anche sull'orientamen-
to condivisibile e consolidato (Cassa-
zione262/10,11171/15e€32136/19)di
assicurare I'immutabilita delle ini-
ziali condizioni delsub procedimen-
to di vendita al fine di mantenerne
I'uguaglianza e laparita, nonchél'af-
fidamento di ognuno. Inaltri termini
la sentenza non affronta l'ipotesi di
sospensione feriale inserita all'origi-
ne nell’'ordinanzadidelegaenell’av-
visodi vendita.

Conl'ultima motivazione,laCas-
sazione, nel ricordare I'univoca im-
postazione nellagiurisprudenza co-
stituzionale per cuilasospensione dei
terminiprocessuali ¢ stabilitaal fine
d’assicurareaglioperatoridellagiu-
stizia unperiodo di effettivoriposo, &
talmente convincente da scalfire il
percorso logico dalla stessa prece-
dentemente articolato: difatti la fat-
tualita cogente e che il saldo prezzo,
lungi dall'essereun’azione autonoma
dell’aggiudicatario, avviene nelle ma-
nidel professionista delegato chene
deveattestare la tempestivita. Orbe-
ne, se I'avvocato delle parti proces-
sualiha dirittocostituzionale garan-
titoal riposo festivo, nonsicompren-
deperché maiil delegato allavendita,
in pendenza disaldo prezzo, dovreb-
be presidiare lo studio consoluzione
di continuita per I'intero agosto.
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