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Il valore di stima

Il Sole 24 Ore

ILLUSTRAZIONE DI STEFANOMARRA

guida la vendita diretta
dell'immobile pignorato

Esecuzione forzata. Il debitore resta in gioco con la possibilita di indicare
l'acquirente ma il prezzo non deve essere inferiore a quello fissato in perizia

unistitutoappetibile, alternativoalla
vendita ordinaria, senza alterare gli

guiregliobiettivi prefissati, nellapro-
spettivadiun prezzo distimacongruo

e-

equilibri pregiudicaregli

(cliv ilceto creditorioel'ese-

vartinel processoesecutivo:

Giovanni Esposito
ultimariformadelprocesso
civile,aggi ylartico-

lo 568-bisal Codice di pro-

ceduracivile, introducenel-

I'esecuzione forzatal'istitu-
to della vendita diretta. Istituto gia
presente (anchesein termini diversi)
in ambito fallimentare, in virtu del
quale & data facolta al debitore dide-
positare, nel termine di dieci giorni
dall'udienzaper lacomparizionedelle
parti, unaistanzaperavviare il proce-
dimento divendita dell'immobilepi-
gnorato(ouno degliimmobili pigne-
rati)adunofferentedalui individua-
to, materzorispettoalla proceduradi
espropriazione, dispostoadoffrireun
prezzononinferiore aquello di stima.
Lanuovaprocedurapudessere utiliz-
zatasuipignoramentiiscrittiapartire
dal1” marzo 2023.

L'istanza, che pud essere formula-
taunasolavoltaerimaneirrevocabile
per centoventi giorni inassenzadiac-
coglimento, deve essere accompa-
gnatadauna cauzionenon inferiore
aldecimodel prezzo offerto e notifi-
cata, a cura dell’offerente o del debi-
tore, entro cinquegiorni dall'udienza
soprarichiamata.

All'udienza il giudice, sulla base
dellarelazionedell’espertoe le osser-
vazionidelle parti, determinail prezzo
base.Se questo & uguale o inferioreal
prezzo offerto, il giudice valuta I'am-
missibilita; diversamente 'offerente
hadieci giorni ditempo perintegrare
offerta e cauzione al prezzo base. Se
avvienel'integrazione, il giudice entro
isuccessivicinque giorni valutal'am-
missibilita; inmancanza, sempre en-
trocinque giomi, disponel'incanto.

Nell'unoe nell'altro casodidichia-
rata ammissibilita per congruita di
prezzo, inassenzadiopposizionedei
creditor, il compendio e aggiudicato
all'offerentesenzaalcunagara.Seuno
opiticreditorisi oppone all'aggiudica-
zione, il giudice, nelfissare pubblicita
dell'offerta ricevuta, pone termine per
laformulazione diulteriorioffertenon
inferioriaquellagiad i dando
luogo, incaso di pluralitadiofferte, a
garaconaggiudicazioneal miglior of-
ferente, il quale dispone di novanta
giorni per effettuare il saldo prezzo.

Daultimo, suistanza dell"aggiudi-
catario, il giudice - inluogo del decre-
topredispostodalprofessionistade-
legato e pronunciato dallo stesso —
autorizzailtrasferimentodell'immo-
bile mediante atto negoziale eordina,
contestualmente alla trascrizione di
quest’ultimo, la cancellazione delle
trascrizionideipignoramentiedelle
iscrizioniipotecarie. Il notaio stipu-
lante trasmette copia dell’attoal can-
celliere o al professionista delegato,
che provvedono al deposito nel fasci-
colodellaprocedura.

Lintento & quello di accelerare il
procedimento e contenerne icosti, at-
traversola collaborazione del debito-
re, ilquale puoavere interesse afarsi
parteattivanellaricercadiunacqui-

infattiil creditore vendeadunprezzo
non ribassato e intempiristretti, men-
tre il debitore soddisfa i debiti senza
esdebitazione. Inpresenza di opposi-
zione, si apre la gara con termini piti
accelerati rispetto a quelli ordinari.
Pur osservando I'assenza di ele-
menti sufficienti per comprendere se
ilnuovoistitutoavradiffusione e sesi
riveleraefficienteedefficacenel perse-

cutatonesubirebberounaperditava-
nificando I'obiettivo perseguito dalla
riforma), ¢ legittimo interrogarsi su
quali possanoessere le lecite(permane
ildivieto dicuiallarticolo 579 del Codi-
cediproceduracivile) argomentazioni
inmanoal debitore per persuadereun
terzoad accettare le incertezze ditale
procedurae tollerare unanonimme-
diataliberazione dell'immobile.

APRODLZICNERSERVATA

Itempi. La nuova procedura riguardai pignoramenti iscrittidal 1° marzo 2023
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rente, sia per velocizzare le operazio-
ni di vendita e giungere piti rapida-
mente alla definizione del procedi-
mentosiaper evitare il deprezzamen-
todel bene, chesiverifica, avolte, per
effetto del meccanismo dei ribassi.
Allostesso modosirende favorevole,
per acquirente, I'acquisto del bene,
inragionedellaverificagiudizialedei
presupposti €, soprattutto, dell'as-
sunzione dei costi del trasferimento
edellacancellazione dei gravamia ca-
ricodella procedura.

In caso di accordo dei creditorila
soluzionediunprocedimentodiven-
ditadirettaa prezzobase senzalapro-
cedura competitiva offre al debitore

Vittorio Emanuele II, ultimo Re ¢ a e primo Re d'ltalia, fu uno
dei protagonisti dell‘'unita d'ltalia. Con Bolaffi, oggi puci possedere

due autentici marenghi d'oro coniati durante i suoi regni ondizioni

APPROFITTA SUBITO
DELL'OFFERTA SU

molte particolari. Puoi avere le due monete a soli € 1.150 anziché

335, racchiuse in un tto e corre dallo
me "Il Mareng

singolarmente, in entrambi i casi con la possibilita di dilazionare il

pagamento in pil rate.

PER MAGGIORI INFORMAZIONI
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