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Siaunemendamento
per facilitare lanomina
dei delegati alla vendita

Giovanni Esposito

1l Consiglio nazionale dei dot-
tori commercialisti, insieme
con 7le due fondazioni nazio-
nali (Ricerca e Formazione) ha
pubblicato un documento in
cui sianalizzano i nuovi com-
piti del custode giudiziario, la
nuova disciplina della libera-
zione dell'immobile e la vendi-
ta diretta introdotti dalla rifor-
ma Cartabia.

Nell'anticipare lanominadel
custodeai 15 giornisuccessiviil
depositodella documentazione
ipocatastale, si ridimensiona
l'onere di motivazione dello
stesso alla sola circostanza
dell'assenza di utilita perla con-
servazione dell'immobile. Siim-
pone, quindi, la nomina delcu-
stode entroun termine definito
e contestualmente alla nomina
dell'esperto, di cui all'articolo
569 del Codice diprocedura civi-
le (Cpc), per favorire sinergia
nell'espletamento delle relative
attivita e 'interlocuzione conil
giudice dell'esecuzione.

La nuova versione dell'arti-
colo 560 del Codice diprocedu-
ra civile distingue due ipotesi
correlate allo stato di occupa-
zione del bene pignorato. Con la
prima, se I'i'mmobile non e abi-
tato dall'esecutato e dal suo nu-
cleo familiare, o se € occupato
da un soggetto privo di titolo
opponibileallaprocedura, l'or-
dine di liberazione viene pro-
nunciato, al piu tardi, al mo-
mento della pronuncia dell'or-
dinanza di vendita.

Conlaseconda, sel'esecutato
e i familiari con lui conviventi
abitano I'immobile, laliberazio-
ne é ordinata dal giudice:

a) quando pronuncia il decreto
di trasferimento;

b) quando ¢ ostacolato il diritto
di visita di potenziali acquirenti
ocomunque impeditolo svolgi-
mento delle attivita degli ausi-
liari del giudice;

¢)quando I'immobile non e ade-
guatamente tutelato o mante-
nutoinunostatodibuona con-
servazione;

d) quandol'esecutato viola gli
altri obblighi che lalegge pone
a suo carico.

11 Dlgs 149/2022 prevede, in-
fine, che il debitore possa chie-
dere al giudice di disporre la
vendita diretta dell'immobile
pignorato,aun prezzononin-
feriorea quanto risultante dal-
la relazione di stima, consen-
tendo all'esecutatolaricerca di
un potenziale acquirente senza
accedere all'asta giudiziaria e
favoredo una rapida liquida-
zione. Nell'eventualita di op-
posizione da parte dei credito-
ri, il giudice dell'esecuzione
pronuncera un'ordinanza di
vendita con garaalla quale sa-
ranno legittimatia partecipare
l'offerente originario e tutti gli
ulteriori eventuali.

Infine, come segnalato da un
comunicato stampa del Consi-
glio nazionale commercialisti, &
stato presentato e approvato un
emendamento parlamentare al
DI Pa esport per cuisi facilitala
normina dei professionisti dele-
gatialla vendita. Il giudice potra,
in attesa dei decreti correttivi
della riforma, nominare senza
obbligo di motivazione, un pro-
fessionistadiunaltrocirconda-
rio della Corte di appello diap-
partenenza. Soddisfazione da
parte del presidente dei com-
mercialisti Elbano de Nuccio.

T RIPARCDUZIONE RISERVATA

https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspaper=S24&issue=20230728&edition=SOLE&startpage=1&displaypages=2



